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DECYZJA |
o warunkach zabudowy

Na podstawie artd ust2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717

z dnja 10 maja 2003r.z péZn. zmianami) oraz na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.

kpa (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z pdZn. zmianami}), po rozpatrzeniu wniosku
MAGNUM Sp.J. Teresinski 1 Partnerzy, 54-156 Wroclaw ul.Metalowcdw 27, adres dla

korespondencji Gorzéw ul. Miynska 4, z datg wplywu do organu w dniu 27.02.2007r. ,

dotyczacego inwestycji : _

budowy budynku ushugowo-mieszkalnego z garazami w piwnicy, miejscami
postojowymi wraz z niezbednq infrastrukturq na dz. o nr ewidencyjnych gruntu 2087,
2088, 2089 polozonych przy ul Mbyiskiej w Gorzowie Wikp.

USTALAM

na rzecz MAGNUM Sp.J. Teresinski i Partnerzy,
54-156 Wroclaw ul.Metalowcow 27,

warunki zabudowy i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
na podstawie przepiséw odrebnych, min:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Tekst Jednohty Dz. U. z 2006t Nr
156, poz. 1118, z p6zn. zmianami); '
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnla 12 kwietnia 2002 1. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowame (Dz. U.z2002r. Nr
75, poz. 690 z pdZn. zmianami);

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz U. 2 2003r. nr 153 poz. 1504 z
pdZn. zmianami),

Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki 1 Pracy z dnia 20 grudnia 2004r. w sprawie
szczegblowych warunkow przylaczenia podmiotéw do sieci elekiroenergetycznych, ruchu i
eksploatacji sieci (Dz.U. z dnia 6 stycznia 2005¢r.nr 2 poz.6),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. O drogach publicznych (Tekst jednolity  Dz. U. z 2004
r. Nr 204, poz.2086, z poin. zmianami);

Rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi pubhczne i ich usytuowanie
Dz, U. z 1999 7., nr 43, poz. 430),
ustawy z dnia 13 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i epieki nad zabytkamz (Dz.U. z 2003r.
nr 162 poz. 1568 z péiniefszymi zmianami),



w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ :
budowe budynku uslugowo-mieszkalnego z garazami w piwnicy, miejscami
postojowymi wraz z niezbedna infrastruktura na dz. o nr ewidencyjnych grunta
2087, 2088, 2089 polozonych -przy ul. Mlysiskiej w Gorzowie Wikp.

- ustala sig zabudowg, w nawiazaniu do budynkéw sgsiednich. Budynek winien ™
‘nawigzywaé wysokoscia, gabarytami 1 podzialami do istnicjacego na dziakce
- budynku pierwotnego i do kamienic sasiednich. Dach plaski lub wielospadowy.

Wysokosé budynku do gzymsu (okapu) nie moze byé wigksza niz wysokoéé do
“gzymsu {okapu) budynku przy ul. Miyniskiej 3 (dz. nr 2086/3) i nie mniejsza
niz polozenie gzymsu budynku przy ul. Zautek 1( nr 2090). Ilosé kondygnacii:

. nie wigeej niz 5 z tym, ze w przypadku wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe — ostatnia kondygnacja w poddaszu, przy czym, od strony ulicy
Zautek, szczegllna uwage nalezy zwréeié na przepis § 13 Rozporzqdzenia
Ministra Transportu - i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. W sprawie
warunkow technicinych, jakim powinny odpowiadal drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., nr 43, poz. 430), dopuszcza sig w czegsci
srodkowej budynku (od strony ulicy Mlynskiej ) na szerokosci nie wickszej niz
1/3 szerokosci elewacji podwyzszenie o jedng kondygnacije ,

. elewacja frontowa zharmonizowana pod wzgledem architektonicznym z
sgsiadujaca zabudowa historyczng i istniejacym uktadem urbanistycznym —
uklad kamieniczkowy z zastosowaniem tradycyjnych i wspotezesnych
materiatéw wykonczeniowych np. klinkier, szkto, aluminium itp. Nalezy
zastosowacé tradycyjng stolarke okienng i drzwiows jednoramows drewniang z
ksztaltemn i podzialem szpros jak w budynkach sasiednich. Dach (w przypadku
zastosowania dachu stromego) kryty dachéwka ceramiczng karpiéwka (zgodme

- ze stanowiskiem Miejskiego Konserwatora Zabytkow).
realizacja calej inwestycji winna odbywaé si¢ zgodme z Rozporzadzemem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowame z
péZniejszymi zmianami.
nalezy zabezpieczy¢ i wyeksponowac w nawierzchni zarys historycznych murow
obronnych,

-+ szerokos¢ elewacji frontowe_] (od strony ulicy Mlynsklej)— ustala SIQ zabudowe
pierzejowa nawigzujaca do pierwotnej wypelniajacej cala przestrzent pomigdzy
budynkami na dz. nr 2090 (budynek przy ul. Zaulek 1) a budynklem na dz. nr
2086 ( przy ul. Miyniskiej 3), _
budynki powinny posiadaé wysoki walor estetyczny 1 powinny by¢
projektowane w sposob zapewniajacy forme architektoniczng dostosowana do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

- linma zabudowy - budynki istniejace, usytuowane w pierzei ulicy Mlynskiej (dz.
nr 2086/3, 2086/2, 2086/6, 2086/5 1 2090) przy granicy dZIai‘kl,wyznaczan dla
planowanej inwestycji obowiazujacq lini¢ zabudowy. Linia ta w granicy dziatek
z pasem drogowym ( z uwagi na swoj nieregularny przebieg) moze byé -




3

skorygowana do linii prostej. Natomiast od strony drogi wewnetrznej jaks jest
ulica Zautek — odleglo$¢é planowanej zabudowy nie moze byé mmiejszaniz .= .
przewidujg ustalenia zawarte w § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow techmcznych Jaklm powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z pozniejszymi .zmianami. Dodatkowy
warunek dla sytuowania kubatury od strony ulicy Zaulek to obowiazek .
zabezpieczenia 1 wyeksponowania nawierzchni zarysu historycznych murdw
obromych i cofnigcia linn zabudowy poza ten zarys. Ewentualny wolny teren
migdzy granica dziatki a wyeksponowana nawierzchnig historycznych muréw
obronnych obsadzié¢ zielenia (zgodnie =ze stanowiskiem - Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw). Na rozwigzanie projektowe zagospodarowania terenu
'w tym zakresie uzyska¢ uzgodnienie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,

- pozostale odleglosci od granic dzialek sasiednich nalezy ustala¢ zgodnie z § 12,

13 i nastepnymi (dotyczacymi m.in. nastonecznienia) Rozporzadzenia Ministra

- Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ze zm.,
wskaznik  wielkosci powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi maksymalnie 60%, '
parkingi do obshugi funkcji w wymaganej ilosci przewidzie¢ na terenie wiasnej
dziatki, w tym dopuszcza sig wykorzystanie kondygnacji podziemnej na garaze i
parkingi. Dla obstugi mieszkan przewidzie¢ parkingi w ilosci minimum
1 miejsce na 1 mieszkanie, _
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe] (dopuszcza sie w
uzasadntonych przypadkach na wilasny teren nieutwardzony) ,

- w sytnacjt planowanego podzialu terenu na dziatki gruntu dla odrebnych
wspolnot , nalezy na etapie projektowania przewidzie¢ takie parametry
zabudowy, ktére pozwolg na podziat terenu z zachowaniem przepiséw prawa,
min. koniecznosé zachowania wskaznika wymaganych miejsc postojowych dla
kazdej z wydzielanych dzialek w jej granicach 1 wspélczynnika intensywnosci
zabudowy oraz innych warunkéw tej decyzji poprzez zbilansowanie parametréw

" odrebnie dla kazdej wydzielanej dziafki,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej:
.® planowang inwestycje zapmjektowac W sposéb zapewniajacy spelnienie

wymogéw  z zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczefistwa pozarowego i uzytkowania,
e podczas prowadzenia robét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia
przedmiotu - posiadajagcego cechy zabytku naleizy niezwlocznie zawiadomié
- Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw a  dalsze prace prowadzi¢ w .
uzgodnieniu z nim, '
zgodnie z opinig Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.04.2007r. nr
WAB/MKZ/RR-7332/653/07 , (na podstawie art.3 pkt 1,21 8 oraz art.6 ust.1 pkt
1b i ¢ ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkam1 ), nalezy:



- prZed dokonaniem rozbiérki 'istniejac'ych budynkéw, wykonac dokuﬁlentacje.. '
' fotograﬁczno-konsenvatorskq okreslajqca stan zstmejqcy zachowama _

- budynkéw,
. przekazac do Pracowm Mlegsiﬂego Konserwatora Zabytkow zdemontowanych _

podczas prac rozbiérkowych pierwotnych zabytkowych elementow

wyposazenia mchomego :
- uzgodnié pro;ekt budowlany na etaple koncepcp W Pracowm MIejsklego

.Konserwatora Zabytkow,
— przy pracach ziemnych i rozbiérkowych zapewmc nadzor archeologiczny na

koszt inwestora, na ktory nalezy uzyskaé decyzje zezwaIaJ gcg od
- Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

¢) obslugi w zakresie inﬁ'astruktury téchniczuej i komunikacji:
e epergia elektryczna - promesa z Enea SA nr 18/RD-1/DZ/2007 z dnia

22.01.2007r.,
woda — promesa z PWiK z dnia 22.01.2007r. nr TT/68/07 kanalizacja- istniejgca,

e gaz- warunki przylaczenia do sieci. gazowej z dnia 2.02.2007t. nr
TCE.102-4100-100236/07, :

budowa uzbrojenia na warunkach wiascicieli poszczegdlnych sieci,

skomunikowanie planowanej inwestycji — z pasa drogowego ulicy Miyiiskiej -
zgodnie z uzgodnieniem Wydzialu Drég i Transportu Pubhcznego z dnia
24.04.2007r. nt WDT.V-7331/155/2007. Lokahzac_]a zjazdu wymaga uzyskania
zezwolenia zarzadey drogi , tj. Wydziatu Drog 1 Transportu Publicznego. Nalezy
zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w obrqbie dziatek , na ktdrych prowadzona
bedzie inwestycja .

W przypadku koniecznosci zajecia pasa drogowego lub jego czgdci wymagane jest '
zezwolenie zarzadcy drogi, _

*

unieszkodliwienie odpadéw — zgodnie z umowa z przedsigbiorcg posiadajgcym
zezwolenie na ich wywoz na sktadowisko odpadow, :
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej (dopuszcza sig w
uzasadnionych przypadkach na wiasny teren nieutwardzony). '

d) wymagafi dotyczacych ochrony intereséw oséb trzeclch _
¢ obowigzujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budawlane,
e projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu 1 korzystama z
nieruchomosci sgsiednich, :

e} ochrony obiektéw budowlanych na terenach 'gérnic'zych:
¢ nie dotyczy, |

f) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:




okreslono hmq grubq przerywanq na maple w skah 1: 500 stanowxqcej zalqczmk
graficzny do mme_] szej decyzp _

UZASADNIENIE

W dniu 27;0-2.2007r. do organu _wp}ynq} wniosek' MAGN_UM SpJ . Teresifiski i
Partnerzy, 54-156 Wroctaw ul.Metalowcow 27, o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji, opisanej w pkt 1 niniejszej decyzji. - -

- Whniosek zawieral niezbedne elementy, ktére zostaly okreslone w art. 52 ust 2 w zwigzku z
art. 64 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. Nt 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami). Stosownie do wymogéw
procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu :
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o
‘przystugujacych im uprawnieniach a takze o zgromadzeniu dokumentéw w prowadzonym
postepowaniu. Strony nie wniosly uwag.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego {Dz.U. Nr 164 z
2003 r. poz. 1588) organ ustalil:

 Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla
terenu objetego oddzialywaniem planowanej inwestycji (zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym) wykazala, Ze teren, dla ktoérego wystapiono
z waioskiem moze byé przeznaczony pod wskazang inwestycje. Dzialka przy ul. Miynaskiej o
nr ewid.2087 zabudowana jest budynkiem trzykondygnacyinym o funkcji biurowo-
ushugowej, dziatka nr 2088 - budynkiem czterokondygnacyjnym (drukarnia), natomiast
dziatka nr 2089 wolna jest od zabudowy. Na terenie tych trzech dziatek inwestor zamierza
wybudowal obiekt ustugowo - mzeszkalny Z garazami, parkmgamI po wyburzeniu .
istniejaccych obiektow. :

Zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w. ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym
w granicach analizowanego obszaru znajduje sie zabudowa : '
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym :
- IIl kondygnacyjne bu'dynki wielorodzinne (bud. na dz. nr 20863, 2086/6,
- II kondygnacyjne budynki wielorodzinne (dz. nr 2077/2),
- .V kondygnacyjne budynki wielorodzinne (dz. nr 2093, 2094 2095 2096209'7 ,2098),
uzytkowa - ustugowa , biurowa, gastronomiczna , w tym:
- pawilon ustugowo-handlowy (dz. nr 2086/5),
- - budynek biurowo-ustugowy (dz. nr 2086/2), _
- salon samochodowy i sklep motoryzacyjny (dz. nr 2029,2030),
- sklep komputerowy { lokal gastronomiczny Tawerna Bosman (dz. nr 2090).
Wszystkie opisane budynki z ustalonymi funkcjami zlokalizowane sg na dziatkach
doste;pnych z pasa drogowego ulicy M}ynsklej Spichrzowej i Zautek. '



g Wobec tego zalstma}y przes}ankl pozwalajqce na okresleme wymagati dotyczqcych nowej o
_ zabudowy W zakresxe funkq1 gabarytow i Wskazmkow kszta}:towama zabudowy :

B Ustalema zgodne sa v4 rozporzqdzemem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r W
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
W przypadku braku mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego

Teren ma dostep do drogi publicznej z dz. nr 2079 stanowmcej pas drogowy M}ynsklej
. Skomunikowanie planowanej mwestycy — z pasa drogowego ulicy Mlyfiskiej - zgodnie z -
- uzgodnieniem Wydziatu Drég i Transportu publicznego z dnia 24.04. 2007r. nr

WDT.V-7331/155/2007. Lokalizacja zjazdu wymaga uzyskania zezwolenia zarzadey drogi |
tj. Wydzialu Drég i Transportu Publicznego . Nalezy zabezpieczyé miejsca parkmgowe W
- obrgbie dziatek , na ktérych prowadzona bedzie inwestycja .

W - przypadku komecznoscu zajecia pasa drogowego Iub jego CZQSCI wymagane jest
zezwolenie zarzqdcy drogi, . _ _

Uzbrojenie w energiq elekiryczng na podstawie promesy z Enea SA nr 18/RD-1/DZ/2007 z

dnia 22.01.2007r. , woda — promesa z PWiK z dnia 22.01.2007r. nr TT/68/07 , kanalizacja-

istniejaca, gaz- warunk1 przytaczenia do - sieci gazowej z dnia 2. 02 2007r. nor
- TCE.102-4100-100236/07,

Przedmiotowy teren stanowi grunty klasy “Bi” i B - w zwigzku z powyzszym nie wymaga
zgody dopuszczajgcej zmiane przeznaczema gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub nieledne.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

ustalono na podstawie analizy dla dziatek sasiednich:

dz. nr 2030 — 52%, dz. nr 2076/8- 45%, dz. nr 2086/6 — 52%, dz. nr 2086/2+2086/7 —
72%, dz.nr 2086/3 — 64%, dz.nr 2090 —72%, dz. nr 2086/5 — 51%. Srednia: 58% .

Inwestor planuje budowe obiektu , rozbierajac przy tym istniejace obiekty (drukarnie na

- dz.nr 2087 1 obiekt na dz. nr 2088). Powierzchnig zabudowy budynkiem w stosunku do
powierzchni wnioskowanych dzialek ustala si¢ na p021om1e 60% . Projektowana 1nwestyc;a

nie moze przekroczy¢ tej granicy.

'Decyzja jest zgodna' z przepisami odrgbnymi przy spelnieniu warunkéw w niej zawartych.

Poniewaz inwestycja nie dotyczy terenu przeznaczonego na cel publiczny. w planie
miejscowym, ktory utracit moc na podstawie art. 7 ustawy z- 7 lipca 1994r
0 zagospodarowaniu przestrzennym, odstapiono od uzgadniania projektu decyzji z
wojewods, marszatkiem wojewddztwa i starosty.

Niniejsza decyzja nie wymaga uzgodmema wynikajacego z art. 53 ust. 4 pkt 2 na
podstawie uchwalonego 18 czerwca 2003r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzow Wikp. '
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NIH]Q]SZ& decyzja nie wymaga takze uzgodmen Wymkajqcych Z art. 53 ust. 4 pkt 1
3,4,5,7 , 8,10, 11 'ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zZ powodu
.nlewystqpleHIa okohcznosa tam zawartych ' .

Sporzqdzeme pI‘O_]ektU decyzp o ustaleniu warunkow zabudowy zgodme z art. 60 ust. 4
- ustawy o-planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie wpisanej na
listg izby samorzadu zawodowego architektéw pod nr LU 0031 Lubusklej OergoweJ Izby

Architektow.

Wobec spelrmema warlmkow 0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowamu
i zagospodarowamu przestrzennym zdecydowano jak w sentencji.

R POUCZENIE
_ Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnodei 1 uprawnieri oséb trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 w/w. ustawy, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa
do terenu, nie przystuguje roszczemie o zwrot nakladéw pomesmnych w zwigzku z
otrzymanq decyzjg o warunkach zabudowy.

Warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przedlozenie w Wydzmle Administracji
Budowlanej projektu budowlanego oraz innych dokumentéw wymienionych w art. 33 Prawa
budowlanego. :

Prezydent Miasta w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach
zabudowy (na podstawie art.65 ust.1 ustawy o planowaniu przestrzennym), jezeli:
~  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe | : .
- dla tego planu uchwalono plan miejscowy , ktérego ustalenia s3 inne miz w wydanej :
decyzji (przepisu nie StOSUJe si¢ , jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe).

W przypadku koniecznoéci zajecia pasa drogowego wymagane jest zezwoleme zarzqdcy
drogi; zezwolenie to dotyczy w szczegdlnosci:

- prowadzenia na obszarze pasa 'drogowego rob6t naziemnych,
nadziemnych lub podziemnych,

- wlgczenie pasa drogowego lub jego czedci do placu budowy
prowadzonej poza pasem drogowym,

- innych dZIa}an ktére powodujg ograniczenie, zak}oceme lub zamknigcie
ruchu
drogowego, a nie wynikajg z warunkéw ruchu drogowego tub stanu
technicznego pasa drogowego. :



W celu zagOSpodarOWama mas 21emnych pochodzqcych yA wykopow WIaz z w1erzchmq
- warstwa prochnicza mozna wystapié do WdeIahI Geodezp 1 Katastru tut. Urzqdu o}

_-wskazame mzejsca 1ch WYWOZL.

0d IIIIlIeJSZGJ decyzp s%uzy stronom odwolame do Samorzadowego Koleglum_
Odwolawczego w Gorzow1e Wikp., za moun posredmctwem w terminie 14 dni od daty e

dorqczema

Zalacznik graficzny arl - {w dwoch egzempiarzach w tym jeden of.rzymuje wmoskodawca a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w tut.

 Wydziale).
Z.aiaczmk ar 2 - wyniki anatizy -{ Jeden epzemplarz do wgladu w tut. Wydzzale )

Zup. PREJYDENTA MIASTA.

Otrzymujg: -
-wg wykazu { w aktach sprawy)

-Nacz HY Wydziaiu
Urb nigy k:Miasta
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